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DOCUMENTO nº 1: DETERMINACIONES GENERALES 
 

TÍTULO I.- ANTECEDENTES, INTRODUCCIÓN Y OBJETO DEL PROYECTO 

 

CAPÍTULO I.1.- INTRODUCCIÓN 

 

El municipio de Boecillo (Valladolid) cuenta como instrumento de planeamiento general con el PLAN 

GENERAL DE ORDENACIÓN URBANA (en adelante P.G.O.U.) el cual fue aprobado definitivamente por la 

Comisión Territorial de Urbanismo de Valladolid en su sesión de 27 de diciembre de 2.001 y publicado en el 

BOCyL nº 38 de 22 de febrero de 2.002.  

 

En dicho P.G.O.U. se define un área especial clasificada como “suelo urbano consolidado” denominada 

“LAS BODEGAS” la cual debe ser desarrollada con carácter previo al sector de suelo urbanizable 21. Es por ello 

que el promotor de dicho sector (PINAR CAPITOL S.L.) inicia en 2.006 el desarrollo de esa área especial con el 

encargo al Arquitecto D. Juan Francisco Higelmo Benavides del correspondiente instrumento de planeamiento de 

desarrollo (el P.E.R.I.).  

 

Dicho texto fue aprobado definitivamente por Acuerdo de Pleno Municipal en su sesión de 22 de julio de 

2.011 y publicado en el BOCyL nº 245 de 22 de diciembre de 2.011.  

 

Debido a los problemas económicos de la mayor parte de los propietarios del sector, éste ha estado 

paralizado hasta enero de 2.017, momento en el cual la mercantil EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. adquiere 

la propiedad denominada “Hotel de los Escoceses” con la idea de continuar con el desarrollo del ámbito de 

actuación.  

 

Por otra parte, en aplicación de lo preceptuado en el artículo 189.- apartado 1.- punto a.- del Reglamento 

del Urbanismo de Castilla y León (en adelante RUCyL), “la gestión urbanística requiere que esté aprobado 

definitivamente el instrumento de planeamiento urbanístico que establezca la ordenación detallada de los terrenos: 

(…) a.-) en suelo urbano consolidado, el instrumento de planeamiento general salvo en las áreas donde el mismo 

ordene que un Plan Especial o un Estudio de Detalle complete su ordenación detallada”.  

 

 

CAPÍTULO I.2.- INTRODUCCIÓN Y OBJETO DEL PROYECTO 

 

Como consecuencia de todo ello, se procede a continuar con el desarrollo urbanístico del ámbito de 

actuación mencionado con la redacción del correspondiente Proyecto de Normalización que aquí se desarrolla.  

 

En el presente apartado del “Proyecto de Normalización de la Unidad de Actuación nº 1 del P.E.R.I. 

Actuación Aislada “Las Bodegas” del P.G.O.U. de Boecillo (Valladolid)” se pretende cumplir con las 

determinaciones reflejadas en el artículo 219.- del RUCyL en tanto en cuanto se fijan las determinaciones generales 

que deben incluir los mencionados proyectos.  
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TÍTULO II.- SISTEMA DE ACTUACIÓN PROPUESTO 

 

Dado que nuestra unidad de normalización está clasificada por el instrumento de planeamiento general 

como “suelo urbano consolidado”, será de general aplicación lo preceptuado en el artículo 217.- apartado 3.- del 

RUCyL por el cual “las actuaciones aisladas de normalización pueden desarrollarse mediante gestión privada con 

cualquiera de los sistemas de actuación integrada previstos en el artículo 234, en las mismas condiciones reguladas 

para las actuaciones integradas”.  

 

Es decir, que las actuaciones aisladas de normalización como la nuestra deberán desarrollarse de la misma 

manera que una actuación integrada (procesal y documentalmente).  

 

De la misma manera y por aplicación de los preceptos definidos en el artículo 234.- punto 3.- del RUCyL, 

el sistema de actuación propuesto para la gestión urbanística de la Unidad de Actuación nº 1 del P.E.R.I. Actuación 

Aislada “Las Bodegas” del Plan General de Ordenación Urbana de Boecillo (Valladolid) es el de CONCIERTO, el 

cual se regula en el contenido de los artículos 255.- a 258.- (ambos inclusive) del referido Reglamento.  

 

Así mismo, una de las posibilidades establecida para la aplicación de este sistema de gestión es la fijada en 

el artículo 255.- por la cual actúa como urbanizador el conjunto de los propietarios de los terrenos de la unidad de 

actuación (en nuestro caso la U.A.- nº 1) que no sean de uso y dominio público, garantizando solidariamente su 

actuación ante el Ayuntamiento mediante la subscripción de un convenio por todos ellos.  

 

Finalmente, por todo ello y según el artículo 255.- punto 2.- del RUCyL, el sistema de actuación propuesto 

para la gestión urbanística de la Unidad de Actuación nº 1 del P.E.R.I. Actuación Aislada “Las Bodegas” del 

P.G.O.U. de Boecillo (Valladolid) es el de “CONCIERTO” el cual “tiene por objeto la gestión urbanística de una 

actuación integrada actuando como urbanizador el conjunto de los propietarios de los terrenos de la unidad de 

actuación que no sean de uso y dominio público, garantizando solidariamente su actuación ante el Ayuntamiento 

mediante alguna de las siguientes posibilidades:  

a.-) suscribiendo un convenio entre todo ellos 

b.-) suscribiendo un convenio urbanístico por el Ayuntamiento 

c.-) constituyendo una sociedad mercantil participada por todos ello 

d.-) constituyendo una Asociación de Propietarios” 

 

En nuestro caso, los propietarios han decidido formalizar un convenio de los reflejados en el punto a.- 

(“entre todos ellos” entendiendo como tal “el conjunto de los propietarios de los terrenos de la unidad de 

actuación que no sean de uso y dominio público” el cual se adjunta.  

 

CAPÍTULO II.2.- CONVENIO ENTRE PROPIETARIOS 

 

Se indica expresamente y con carácter previo que aunque se titula “Convenio Urbanístico”, dado que no 

está incluido en Ayuntamiento, NO está sujeto a las determinaciones contenidas en los artículos 435.- a 440.- 

(ambos inclusive) del RUCyL.  
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TÍTULO IV.- ÁMBITO DE ACTUACIÓN E IDENTIFICACIÓN REGISTRAL DE LAS FINCAS 

 

CAPÍTULO IV.1.- ÁMBITO DE ACTUACIÓN 

 

El ámbito de actuación de este Proyecto de Normalización es la Unidad de Actuación nº 1 definida en el 

plano de Información 7.- “DELIMITACIÓN UNIDADES DE ACTUACIÓN” del presente Documento nº 1.- 

“Determinaciones Generales”.  

 

La superficie del ámbito según reciente medición efectuada por la empresa CALIDAD, TOPOGRAFÍA Y 

GEOMÁTICA S.L. asciende a 15.449,061 m² s con una topografía con pendiente acusada en descenso hacia el 

norte. La unidad de normalización, desde un punto de vista morfológico, es completamente irregular.  

 

CAPÍTULO IV.2.- IDENTIFICACIÓN REGISTRAL DE LAS FINCAS 

 

Este punto se desarrolla para cumplir con las determinaciones incluidas en el artículo 241.- apartado c.- del 

RUCyL.  

 

En la tabla A.- “IDENTIFICACIÓN REGISTRAL” anexa se adjuntan las identificaciones registrales de las 

fincas que están incluidas dentro de la unidad de actuación objeto del presente documento.  

TABLA A.- "IDENTIFICACIONES REGISTRALES"

FINCA TOMO LIBRO FOLIO INSCRIPCIÓN

PA(01)a 575 2.578 114 40 22ª

PA(02)a

PA(03)a 1.731 2.388 78 103 3ª

PA(04)a

NO INSCRITA

NO INSCRITA

PARCELA
Nº

 
 

TÍTULO V.- RELACIÓN DE PROPIETARIOS REGISTRALES 

 

En la tabla B.1.- “PROPIETARIOS REGISTRALES” anexa se indican los propietarios registrales de las 

fincas que están incluidas dentro de la unidad de actuación objeto del presente documento de acuerdo a las 

determinaciones fijadas en el artículo 241.- apartado d.- del RUCyL 

 

PROPIETARIO SITUACIÓN

REGISTRAL REGISTRAL FINCA TOMO LIBRO FOLIO INSCRIPCIÓN

PA(01)a EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. 100% pleno dominio 575 2.578 114 40 22ª

PA(02)a AYUNTAMIENTO DE BOECILLO 100% pleno dominio 

MARIANO MARTÍNEZ CAMPO Y Mª JOSEFA GARCÍA SÁNCHEZ 33,333333% pleno dominio carácter ganancial

SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y Mª CARMEN PAISAN PÉREZ 33,333333% pleno dominio carácter ganancial

DANIEL MARTÍNEZ CAMPO Y AURORA GARCÍA VILLAFRUELA 33,333333% pleno dominio carácter ganancial

PA(02)a AYUNTAMIENTO DE BOECILLO 100% pleno dominio NO INSCRITA

103

TABLA B.1.- "PROPIETARIOS REGISTRALES"

Nº
PARCELA

NO INSCRITA

3ªPA(03)a 1.731 2.388 78
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Igualmente en la tabla B.2.- “DIRECCIONES PROPIETARIOS REGISTRALES” anexa se reflejan los 

domicilios de todos los propietarios registrales de las fincas que están incluidas dentro de la unidad de actuación 

objeto del presente documento de acuerdo a las determinaciones fijadas en el artículo 241.- apartado d.- del RUCyL 

que se ha separado de la anterior para que quede más claramente la información reflejada.  

 

PROPIETARIO SITUACIÓN

REGISTRAL REGISTRAL Calle C.P. Población Provincia

PA(01)a EVENTOS FINCA LA LEYENDA S.L. 100% pleno dominio C/ Fragua, 27, 3ºA 47.193 La Cistérniga VALLADOLID

PA(02)a AYUNTAMIENTO DE BOECILLO 100% pleno dominio Plaza Condes de Gamazo, 1 47.151 Boecillo VALLADOLID

MARIANO MARTÍNEZ CAMPO Y Mª JOSEFA GARCÍA SÁNCHEZ 33,333333% pleno dominio carácter ganancial

SANTIAGO MIGUEL CAMPO Y Mª CARMEN PAISAN PÉREZ 33,333333% pleno dominio carácter ganancial

DANIEL MARTÍNEZ CAMPO Y AURORA GARCÍA VILLAFRUELA 33,333333% pleno dominio carácter ganancial

PA(02)a AYUNTAMIENTO DE BOECILLO 100% pleno dominio Plaza Condes de Gamazo, 1 47.151 Boecillo VALLADOLID

Nº

TABLA B.2.- "DIRECCIONES PROPIETARIOS REGISTRALES"

DIRECCIÓN A EFECTOS DE NOTIFICACIONES

PA(03)a C/ Viñas, 6 47.151 Boecillo VALLADOLID

 
 

 

TÍTULO VI.- PLANOS DE INFORMACIÓN 

 

De acuerdo a las determinaciones del artículo 241.- apartado e.- del RUCyL, se adjuntan los siguientes 

planos:  

1.- SITUACIÓN 

2.- EMPLAZAMIENTO 

3.- PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE 

4.- PLANEAMIENTO DESARROLLO VIGENTE 

 .- 4.1.- Justificación Parámetros 

 .- 4.2.- Zonificación 

5.- DELIMITACIÓN Y TOPOGRAFÍA 

6.- CARACTERÍSTICAS RELEVANTES 

7.- DELIMITACIÓN UNIDADES DE ACTUACIÓN 

8.- PARCELARIO APORTADO 

9.- CAMINOS Y PARCELAS NO ONEROSAS 

10.- JUSTIFICACIÓN CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 73.2.e.- LUCyL 
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TÍTULO VII.- GARANTÍA DE URBANIZACIÓN 

 

Se incluye este punto para asegurar el cumplimiento de los aspectos fijados en el artículo 241.- apartado f.- 

del RUCyL por el cual las determinaciones generales deben incluir “documentos que acrediten que, una vez 

aprobado el Proyecto, podrá constituirse una garantía de urbanización conforme al artículo 202 por el importe que 

determine el Ayuntamiento, entre el 5 y el 15 por ciento de los gastos de urbanización previstos (…)”.  

 

 Adjunto se entrega un certificado de solvencia bancaria que acredita esta posibilidad sin perjuicio de la 

presentación, en el plazo marcado por el artículo 263.- apartado 2.- del RUCyL de la garantía de urbanización por 

una cuantía a determinar por el Ayuntamiento por un importe de entre el 5 y el 15 por ciento de los gastos de 

urbanización previstos.  
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TÍTULO VIII.- PLAZOS 

 

 El presente apartado se desarrolla de acuerdo a las determinaciones del artículo 241.- apartado g.- del 

RUCyL en el que se indica que se deben fijar los plazos para la ejecución de la actuación, señalando que no pueden 

ser superiores a los señalados en el instrumento de planeamiento que establezca la ordenación detallada.  

 

 Dado que en nuestro caso el mencionado instrumento es el P.E.R.I., se debe realizar en el plazo allí 

indicado en el Capítulo 6.- “Gestión y Desarrollo” por el cual se determina que “el plazo de ejecución será de dos 

años a contar desde la fecha de publicación del acuerdo de aprobación definitiva del mismo”.  

 

 Ahora bien, dado que ese plazo está ampliamente superado y que existe una indefinición, se aplican los 

preceptos incluidos en la legislación vigente de rango superior. De esta manera y por aplicación de lo preceptuado 

en el artículo 49.- punto 2.- del RUCyL, se fija como PLAZO TOTAL para cumplir el conjunto de los deberes 

urbanísticos el de 8 años desde la entrada en vigor del instrumento que establezca la ordenación detallada (en 

nuestro caso, el P.E.R.I.).  

 

 De esta manera y dado que la entrada en vigor de dicho P.E.R.I. se produjo al día siguiente de su 

publicación en el BOCyL nº 245 de 22 de diciembre de 2.011, el plazo total para cumplir el conjunto de los deberes 

urbanísticos es el 22 de diciembre de 2.019.  

 

TÍTULO IX.- COMPROMISOS COMPLEMENTARIOS 

 

  Finalmente, el presente apartado se desarrolla de acuerdo a las determinaciones del artículo 241.- punto h.- 

del RUCyL en el que se indica que “cuando resulte conveniente para el mejor desarrollo de la actuación, los 

compromisos complementarios que asuma el urbanizador en cuanto a la ejecución de dotaciones urbanísticas 

públicas o privadas u otras construcciones o instalaciones, afección de determinados inmuebles a fines sociales o 

cualesquiera otras prestaciones”.  

 

 Los compromisos asumidos por el Urbanizador son para cumplir con lo preceptuado en el artículo 41.- 

punto 1.- apartado a.- del RUCyL, “los propietarios de suelo urbano consolidado tienen los siguientes deberes (…) 

completar la urbanización de sus parcelas a fin de que alcancen o recuperen la condición de solar. A tal efecto 

deben costear todos los gastos de urbanización necesarios para completar o rehabilitar los servicios urbanos y 

regularizar las vías públicas existentes, incluida la conexión con las redes municipales en funcionamiento y ejecutar 

en su caso las obras de urbanización” y, en nuestro caso, son los siguientes:  

 .- conexión de la red de saneamiento del ámbito a la E.D.A.R. municipal 

 .- conexión de la red de abastecimiento del sector a la E.T.A.P. municipal 

 .- conexión de la red viaria al enlace de acceso a la autovía 
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Valladolid, agosto de 2.019 

El Redactor del Proyecto de Normalización: 

 

 

 

 

Fdo: Isidro Mesonero Álvarez 

Ingeniero de Caminos  
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